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14. shromazdéni Spolecenstvi vlastniki VrSovicka 699/74, Jerevanska 727/4,
723/6, 702/8, Vladivostocka 740/3, Praha 10, ICO: 03203174

ZAPIS

Shromazdéni svolal vybor spolecenstvi usnesenim na 75. schiizi vyboru dne 8. 9. 2026.

Datum a ¢as: 6. Fijna 2026, od 19:30 hod.
Misto konani: sal Zakladni Skoly Praha 10, U Vrsovického nadrazi 950/1

Program:

0. Informace predsedajiciho o usnasenischopnosti shromazdéni

1. Volba zapisovatelky/zapisovatele schiize

2. Rozpocet spolecenstvi a rozpoctovy vyhled

3. Ro¢ni zavérka za rok 2025

4. Komplexni rekonstrukce a zatepleni bytového domu

5. Zplnomocnéni vyboru k vybéru realiza¢ni firmy projektu rekonstrukce a podpisu smlouvy o dilo
6. Bezaroény uvér z programu Nové Zelena Usporam na projekt rekonstrukce

7. Uvér za uéelem financovéni rekonstrukce bytového domu

8. Instalace kamerového systému vné budovy

9. Stanoveni nové vyse piispévku na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby spojené se spravou domu a
pozemku s platnosti od 1. 1. 2027.

Prezence: Ptilohou tohoto zapisu je prezencni listina o 13 stranach se seznamem opravnénych vlastnikt. U kazdého
opravnéného vlastnika je uvedeno ¢islo hlasovaciho listku, podil na ploSe domu a podpis vlastnika. Déle jsou
ptilozeny plné moci v poc¢tu 38 kust.

Kompetence: Ovéieni totoznosti vlastnikti - Ing. Veronika Holubova, bytem Jerevanska 723/6, Praha 10,
predsedkyné kontrolni komise; Jifi Matousek, bytem Jerevanska 727/4, Praha 10, ¢len kontrolni komise; Markéta
Rybarova, bytem Jerevanska 702/8, Praha 10, ¢lenka vyboru.

Predsedajici (zahdjeni, fizeni shroméazdéni) — Ing. Lukas Lega, bytem Jerevanska 702/8, Praha 10, pfedseda vyboru.
Zapisovatelka — Ing. Veronika Holubova, bytem Jerevanska 723/6, Praha 10, pfedsedkyn¢ kontrolni komise.
Scitatel — Ing. Veronika Holubova, bytem Jerevanska 723/6, Praha 10, predsedkyné kontrolni komise.

Prabéh shromazdéni:

0) Jelikoz nebyly zadné piipominky k programu jednani, shromazdéni vlastnikd zahéjil pfedseda vyboru Ing.
Luka$ Lega a konstatoval, Ze je ptitomno 77,02% vSech vlastnikti (podil 46857/61269 podlahové plochy) a
shromézdéni je tedy v souladu s ¢lankem VI. (odst. 9) stanov usnaSenischopné a lze hlasovat. Pfedsedajici také
informoval, Ze 432/61269 podlahové plochy je ve vlastnictvi spoleCenstvi a dle clanku VI. (odst. 10) stanov se
k tomuto hlasu nepiihlizi. Dale vyzval ¢leny shromazdéni, aby svou vili pfi hlasovani vyjadfili zvednutim svého
hlasovaciho ¢isla a zapisem do hlasovaciho listku. Déle povétil Ing. Veroniku Holubovou vedenim zaznamu o
hlasovani a zapisem.

1) Predsedajici navrhl zvolit zapisovatelku Ing. Veroniku Holubovou, bytem Jerevanska 723/6, Praha 10.
Pro: 46148/61269 p. plochy Proti: 0/61269 p. plochy Zdrzel se hlasovani: 709/61269 p. plochy

Pro hlasovalo 98,49% ptitomnych vlastnikd. Nikdo nebyl proti a 1,51% se zdrzelo hlasovani. Predsedajici
konstatoval, ze pro piijeti navrhu bylo dle ¢lanku VI. (odst. 9) stanov potieba vice nez 50% hlast pfitomnych
vlastnikti. Predsedajici konstatoval, ze shromazdéni prijalo toto usneseni: Shromdidéni voli
zapisovatelku/zapisovatele schiize dle ndavrhu piedsedajiciho.

2) Rozpocet spolecenstvi a rozpoctovy vyhled. Ing. Lukas Lega v uvodu zdlraznil, Ze SVJ ma na svych tctech
(béznych, spofticich i terminovanych) dostatek financi. SVJ nemé problém s cash-flow a mize fadné splacet jak
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faktury, tak i zalohové faktury. Predsedajici piedstavil nejdilezitéjsi investice a opravy let 2025, 2026 a vyhled
roku 2027. V prubchu roku 2025 byla havarie na kanalizacni stoupacce v Jerevanské 8 a na stoupackach teplé
vody ve VrSovické 74 a Jerevanské 6. Na zakladé téchto udalosti byly vyménény vSechny hlavni uzavéry teplé
vody a probéhla také revize informativnich tabulek s umisténim uzavérd studené vody, teplé vody a plynu.
Provedeny byly také revize pozarni ochrany, hromosvodu, plynu a elektroinstalace. Provedena byla deratizace
sklepii. Dale byla zaplacena kauce pro zamér nakupu NP 699/19 a 699/20 od meésta. V roce 2026 byly provedeny
revize vytahl a pozarni ochrany. Nakup NP 699/19 a 699/20 byl realizovan. Déle byly zahéjeny projektové prace
a souvisejici administrativa na zamer komplexni revitalizace domu. Po oba roky probihaly také drobné dalsi opravy,
¢isténi a udrzba stech, okapt, gajgri, mensi opravy fasady a dalsi udrzbové prace. Predsedajici vyzval pfitomné
k dotaziim na predloZzené materidly k tomuto bodu a na otazky odpoveédél. Predsedajici dal nésledn€ hlasovat o
ptijeti aktualizovanych rozpocta na roky 2025 az 2027.

Pro: 46148/61269 p. plochy Proti: 0/61269 p. plochy Zdrzel se hlasovani: 709/61269 p. plochy

Pro hlasovalo 98,49% pfitomnych vlastniki. Nikdo nebyl proti a 1,51% se zdrzelo hlasovéani. Predsedajici
konstatoval, ze pro pfijeti navrhu bylo dle ¢lanku VI. (odst. 9) stanov potieba vice nez 50% hlast pfitomnych
vlastnika. Pfedsedajici konstatoval, ze shromazdéni p¥ijalo toto usneseni: Shromdzdéni schvaluje aktualizovany
Rozpocet na rok 2025, 2026 a 2027 piedloZeny vyborem.

3) Ro¢ni zavérka za rok 2025. Ing. Lukas Lega uvedl, Ze Rozvaha ve zkraceném rozsahu, Textova ptiloha a Zprava
o hospodareni byly predany v pozvance a shrnul zasadni body zavérky. Kompletni Gi¢etnictvi bylo k nahlédnuti pti
schiizi vyboru. K tomuto bodu dale uvedla pfedsedkyné kontrolni komise Ing. Veronika Holubova, ze ucetnictvi
bylo ¢leny kontrolni komise podrobné zkontrolovano, jak po strance vécné, tak i ucetni, véetn¢ agendy odmén,
dodavatelskych faktur a spravniho fondu. Bylo konstatovano, ze ucetnictvi je bez zavad a kontrolni komise
doporucuje shromdzdéni pfijeti rocni ti€etni zaveérky, jak je zpracovana a piedkladana. Predsedajici dal hlasovat.

Pro: 46148/61269 p. plochy Proti: 0/61269 p. plochy Zdrzel se hlasovani: 709/61269 p. plochy

Pro hlasovalo 98,49% ptitomnych vlastnikd. Nikdo nebyl proti a 1,51% se zdrzelo hlasovani. Predsedajici
konstatoval, ze pro piijeti navrhu bylo dle ¢lanku VI. (odst. 9) stanov potieba vice nez 50% hlast pfitomnych
vlastnikti. Pfedsedajici konstatoval, Ze shromazdéni prFijalo toto usneseni: Shromazdéni schvaluje piedloZenou
Ro¢ni zavérku za rok 2025.

4) Komplexni rekonstrukce a zatepleni bytového domu. Ing. Luka$ Lega predstavil zakladni specifika projektu,
ktera byla predéana také s pozvankou a jsou v podrobnéjsi formé k dispozici na webové strance spolecenstvi. Poté
pfedal slovo zastupctim z projekéni firmy Profirevit s.r.o. panu Ing. Petru Novakovi (hlavni projektant) a panu
Pavlovi Stikovi (odpovédny za inZenyring a dotace), ktefi projekt podrobnéji prezentovali véetné zakladnich
specifik aktudlnich moznosti vyuziti dotaci, resp. dotovaného uvéru. U jednotlivych sekci prezentace priibézné
predsedajici vyzyval pfitomné k dotaziim. Na otazky bylo pribézné odpovidano pfedsedajicim, ¢leny vyboru nebo
zastupci firmy Profirevit dle oblasti dotazu. Nejvice dotazii bylo sohledem na vyménu oken v bytovych
jednotkach. Divody, a to jak technické a ekonomické, ale i praktické a estetické, byly zevrubné vysvétleny. Diraz
byl kladen hlavné na technické divody, které projektant prezentoval také na nazornych situacich a v technickém
detailu vykresu. Kdyz jiz nebyl zadny doplnujici dotaz, predsedajici dal hlasovat.

Pro: 46148/61269 p. plochy Proti: 0/61269 p. plochy Zdrzel se hlasovani: 709/61269 p. plochy

Pro hlasovalo 75,86% vSech vlastnikli. Nikdo nebyl proti a 1,17% se zdrzelo hlasovani. Pfedsedajici konstatoval,
ze pro piijeti navrhu byl dle ¢lanku VI. (odst. 14) stanov potfebny souhlas vétSiny hlast vSech vlastnikt.
Predsedajici konstatoval, ze shromazdéni prijalo toto usneseni: Shromazdéni schvaluje rekonstrukci bytového
domu dle projektové dokumentace zpracované firmou Profirevit s.r.o. spocivajici v revitalizaci obvodového
plasté vé. dodatecného zatepleni a vymény vybranych otvorovych vyplni za tepelné a technicky dokonalejsi a vé.
vymény souvisejicich klempiiskych a zamecnickych prvki.

5) Zplnomocnéni vyboru k vybéru realiza¢ni firmy projektu rekonstrukce a podpisu smlouvy o dilo. Ing. Lukas
Lega konstatoval, Ze vybérové fizeni jiz bylo vypsano a vysledky byly a budou projednavany a ptedstaveny na
schlizich vyboru. Vybérové fizeni bylo realizovano ve spolupraci s projekéni firmou Profirevit s.r.o., ktera
pripravila podklady i zpracovala vysledky vybérového fizeni, které byly vyboru ptedany. Do vybérového fizeni
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bylo osloveno Sest subjekti. VSechny subjekty zaslaly pozadované podklady. Smlouva o dilo s vyhercem
vybéroveho fizeni bude sjednana po zajisténi financovani projektu. Nasledné dal predsedajici hlasovat.

Pro: 46148/61269 p. plochy Proti: 0/61269 p. plochy Zdrzel se hlasovani: 709/61269 p. plochy

Pro hlasovalo 98,49% pfitomnych vlastniki. Nikdo nebyl proti a 1,51% se zdrzelo hlasovéani. Ptedsedajici
konstatoval, ze pro piijeti navrhu bylo dle ¢lanku VI. (odst. 9) stanov potieba vice nez 50% hlast pfitomnych
vlastnikt. Pfedsedajici konstatoval, ze shromdzdéni pFijalo toto usneseni: Shromazdéni udéluje manddt vyboru
k vybéru nejvhodnéjsiho generdlniho dodavatele rekonstrukce vybraného na zakladé iadného vybérového fizeni.
ShromaZdéni vlastnikii zplnomociiuje statutarni orgdn k podpisu smlouvy o dilo s vybranym uchazecem.

6) Beztroény tvér z programu Nova Zelena Usporam na projekt rekonstrukce. Ing. Lukas Lega predstavil zakladni
kritéria moznych dotaci, resp. dotovaného uvéru. Nasledné otazky byly odpovezeny také zastupci projekeni firmy
Profirevit s.r.o., ktera podklady pro dotacni tituly zpracovavala. Byla vysvétlena také schvalovana Castka, ktera se
odviji pravé z podkladi, které byly zpracovany pro zadost dotovaného tivéru. Néasledné dal predsedajici hlasovat.

Pro: 42385/61269 p. plochy Proti: 0/61269 p. plochy Zdrzel se hlasovani: 4472/61269 p. plochy

Pro hlasovalo 90,46% pfitomnych vlastniki. Nikdo nebyl proti a 9,54% se zdrzelo hlasovéani. Predsedajici
konstatoval, ze pro pfijeti navrhu bylo dle ¢lanku VI. (odst. 9) stanov potieba vice nez 50% hlast pfitomnych
vlastniktl. Predsedajici konstatoval, ze shromazdéni prijalo toto usneseni: ShromadZdéni schvaluje vzeti
bezurocéného uvéru z programu Novd zelend uspordm financovaného 7 prostiedkii Modernizacniho fondu
(programu HOUSEnerg) do maximdlni vySe 32 838 020 K¢ s max. délkou splatnosti 15 let. ShromaZdéni
gplnomociiuje statutdarni orgdn k vybéru konkrétniho bankovniho ustavu.

7) Uvér za ugelem financovani rekonstrukce bytového domu. Ing. Lukas Lega zdiivodnil uéelnost a potiebnost
dofinancovani revitalizace domu kromé dotovaného ivéru a jiz naspofenych uspor také dal$im komerénim tivérem,
aby byla pfipadna rezerva na necekané udalosti a nebylo ohrozeno cashflow a chod spolecenstvi. Nasledn¢ dal
predsedajici hlasovat.

Pro: 41747/61269 p. plochy Proti: 709/61269 p. plochy Zdrzel se hlasovani: 4401/61269 p. plochy

Pro hlasovalo 89,09% piitomnych vlastnik. Proti bylo 1,51% a 9,39% se zdrzelo hlasovani. Pfedsedajici
konstatoval, ze pro pfijeti navrhu bylo dle ¢lanku VI. (odst. 9) stanov potieba vice nez 50% hlast pfitomnych
vlastnikt. Pfedsedajici konstatoval, Zze shromézdéni pFijalo toto usneseni: Shromazdéni schvaluje vzeti ivéru za
ucelem financovdni rekonstrukce bytového domu do maximdlni vyse 5 000 000 K¢, s maximdlni splatnosti 30
let, s urokovou sazbou maximdlné 5,5% a fixaci urokové sazby minimdlné 3 roky. Shromazdéni zplnomociiuje
statutdrni orgdn k vybéru konkrétniho bankovniho ustavu.

8) Instalace kamerového systému vné budovy. Ing. LukaS Lega pfedstavil tuto investici a opravnény zijem
z divodu ochrany majetku spolecenstvi. Hlavnim divodem je zamezeni vandalismu (sprejerstvi), kdy nase
spolecenstvi ma na fasade jiz desitky graffiti a jejich odstranovani problém nefesi. Kamerovy systém by mohl od
tohoto poskozovani majetku odrazovat. Nasledné dal pedsedajici hlasovat.

Pro: 44656/61269 p. plochy Proti: 0/61269 p. plochy Zdrzel se hlasovani: 2201/61269 p. plochy

Pro hlasovalo 95,30% pfitomnych vlastniki. Nikdo nebyl proti a 4,70% se zdrzelo hlasovéani. Predsedajici
konstatoval, ze pro pfijeti navrhu bylo dle ¢lanku VI. (odst. 9) stanov potieba vice nez 50% hlast pfitomnych
vlastnikd. Predsedajici konstatoval, ze shromdzdéni prijalo toto usneseni: Shromdzdéni schvaluje instalaci
kamerového systéemu vné budovy. Oprdavnény zdjem je z divodu ochrany majetku a prevence vandalismu
(sprejerstvi).

9) Stanoveni nové vySe piispévku na spravu domu a pozemku a zélohy na sluzby spojené se spravou domu a
pozemku s platnosti od 1. 1. 2027. Ing. Lukas Lega zdtivodnil navySeni pfispévku na spravu domu a pozemku
s ohledem na planované investice v¢etné navrhované revitalizace objektu a dalSich mensich navrhovanych investic.
Velka cast prispévku bude na pokryti piipadnych splatek iveéri navrhovanych v pfedchozich bodech a zbyla ¢ast
na béznou udrzbu a rezervu na piipadné havarijni opravy. S ohledem na navrhovanou ¢astku zalohy na sluzby
spojené se spravou domu a pozemku bylo zohlednéno vyuétovani z pfedchozich let. Dale bylo informovano, ze
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pokud bude bod schvalen, tak nové ptedpisy zaloh budou zasilany v prubéhu prosince 2026. V novych predpisech
budou také zohlednény prieplatky ¢&i nedoplatky za studenou a teplou vodu dle pfedchoziho vyuctovani
jednotlivych jednotek a tyto polozky budou také individualné upraveny. Nasledné dal pfedsedajici hlasovat.

Pro: 40912/61269 p. plochy Proti: 4472/61269 p. plochy Zdrzel se hlasovani: 1473/61269 p. plochy

Pro hlasovalo 87,31% ptitomnych vlastnik. Proti bylo 9,54% a 3,14% se zdrzelo hlasovani. Pfedsedajici
konstatoval, ze pro pfijeti navrhu bylo dle ¢lanku VI. (odst. 9) stanov potieba vice nez 50% hlast pfitomnych
vlastnikt. Predsedajici konstatoval, ze shromazdéni pFijalo toto usneseni: ShromdZdéni schvaluje novou vysi
Diispévku na spravu domu a pozemku ve vysi 45 K¢ za m2 podlahové plochy na mésic a zalohu na sluzby spojené
se spravou domu a pozemku ve vy§i 675 K¢ za jednotku na mésic s platnosti od 1.1.2027.

Na zavér shromazdéni predsedajici Ing. Lukas Lega podekoval pfitomnym za ucast, pozadal vSechny o kontrolni
zaznamenani hlasovani do svych hlasovacich listkll a jejich odevzdani pfi odchodu ze salu ¢lenim kontrolni
komise. Predsedajici ve 21:55 hod. shromazdéni ukongil.

Zapsala dne 6. fijna 2026, Ing. Veronika Holubova

Zapisovatelka: ............cooeiiiiinnn Predsedajici: ....cooovvvviiiiiiiii,

Seznam pfiloh:

Rozpocet spolecenstvi a rozpoctovy vyhled

Rozvaha ve zkraceném rozsahu, Textova priloha a Zprava o hospodateni
Informacni list s projektem zatepleni — Zakladni specifikace

Prezenc¢ni listina, PIné moci

vk W=

Hlasovaci listky
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